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Anpassningar av dessa stadgar

BostadsratisfGreningen har anpassat HS5Bs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i foliande bestdmmelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och slte

Bostadsratisforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Petterhagen i Grebbestad.
Styrelsen har sitt s&te i Grebbestad.

& 2 BostadsritisfSreningens dndamél

Bostadsrattsféreningen har il ndamdl att | bostadsrttsforeningens hus upplata bostadsiagenheter
fr permanent boende och fokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning oth dérmed
framia mediemmarnas skonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfreningen till &ndamal att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om milidn genom att verks
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt | bostadsratisforeningen, som en medlem har pé grund av uppidtelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen skavara medlem i en HSB-forening, 1 det Toljande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksambhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Rostadsratisfireningen bor genom et sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrattsfdreningen i forvaltningen av dess. angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

&4 Formkrav vid dverldtelse

Ett avtal om overidtelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saliaren och képaren. Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande galler vid byte och gava,

Om dverlitelseavtalet inte uppfylier formkraven ar overl&telsen ogiltig.

& 5 Ratt il medlemskap

intrade i bostadsrattsféreningen kan heviljas dén som dr mediem | HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsrit | bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &rmediem | HSB. Vadsom nu sagts fr motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsifigenhet dvergstt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den sam en bostadsratt overgatt till far inte nekas intride | bostadsritisféreningen, om de villkor
o1 medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyilda och bostadsrittsforeningen skaligen bér
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosattasig
permanent | bostadsigenhaten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittiéreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personsr

H3E8 ska beviljas medlemskap | bostadsratisforeningen,

Juridisk person som férvirvat bostadsratt il en-bostadstdgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
£5r nekas medlermskap. Kommun eller landsting som farvirvatbostadsratt till bostadstigenhet far inte
nekas mediemskap.

Enjuridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom dveritelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte &r avsedd for fritidséndaml, Samtycke behvs inte vid exekutiv forsalining efler
tangsfarsalining om den juridiska personen hade pantratti bostaden eller vid férvBrv somgdrs av en
kommun eller ett landsting.
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£ 6 Andelstbrvary

Den som farvirvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
sfer forvirvet innehas av makar, sambor eller andra medvarandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

&7 Familjerdtisliga torviry

Om en bostadsratt dvergitt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
forvarvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren attinom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsratisforeningen har
fisredrvat bostadsratten och 56kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien
tvingsfarsatias enligt bostadsritislagen for forvarvarens rakning:

&8 Ratt att utdva bostadsrdtien

Nar en bostadsratt Svergatt Uill ny innehavare, far denne utbva hostadsratten endast om han efler
horearmediemelier bevilias medlemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett didebo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter didsfallet Tar bostadsrttsféreningen uppmana
didsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte efler att ngon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har férvirvat
hostadsritten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
disdsboets rakning enligt bostadsratislagen.

Enjuridisk person sorm har pantratt | bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas attinom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsréatten och sokt
mediermnskap.

§49 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgtrs av styrelsan.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan ommediemskap tagits emot av bostadsratisfdreningen,

Far att prova frigan om medlemskap kan bostadsedtisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekst mediemskap

£n Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten bvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattstoreningen,
Enligt bostadsratisiagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsalining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrittsldgenheterna | forhallande till idgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens dpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhal av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligh upprattad underhallsplan.
Om tnre fond finns ingdrdven fondering for inreunderhail,
sndelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslul om éndring av andelstal som mediér
andring av det inbbrdes forhaliandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstémma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pd freningsstimman gatt med pa beslutet.
Beslut om andring av insats ska alitid beslutas av foreningsstdmma. Regler Tor giltigt bestut anges |
bostadsrattsiagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsaveifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads borian om inte styrelsen besiutar annat. Ominte Srsavgifien betalas | rétitid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersttning f6r inkassokostnader mam,
tArsaveiften ingaende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Férinformationsdverforing kan ersétining

bestammas till lika belopp per lagenhet. e A
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§ 12 Upplételse-, Bverlatelse- och pantsitiningsavgill samt avgift f6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och panisdtiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrefsen.

Bostadsrattsféreningen farta ut dvertatelseavgift av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsratistoreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringshalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansokan
om mediemskap och for pantsatiningsavgift vid underrattelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen farta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en ldgenhet upplats under en del av ett 8r, berdknas den hbgsta till&tna avgiften efter det antal
kalendermanader som l8genheten §r uppldten,

Bostadsrattsféreningen faridvrigt inte 1 ut sarskilda avgifter fér atgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidia med anledning avlag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma-ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldgesupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstamman &r bostadsrattsforeningens hégsta beslutende organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varie rikenskapsér.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hailas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tondel av samtliga réstberittigade.

Begidran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte & medler ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant besiut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som 3r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alitid Fatt att ndrvara vid foreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore augusti maneads utgéng.

& 16 Kallelse till toreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlia uppeift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstamman,.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstémman och ska utférdas senast tvd veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pé 8mplig plats inom bostadsratsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsatiningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fBreningsstdmma



vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

BOENO YA WN R

féreningsstimmans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare
godkinnande av ristidngd

fraga om nérvaroratt vid foreningsstdmman

godkadnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordfbranden justera protokollet
val av minst tva réstrknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomghng av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéliande av resuftatrikning och balansrkning

. bestut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida

balansrakningen

héslut om ansvarsfrinet forstyrelsens ledamoter

bestut om arvoden och principer #6r andra ekonomiska ersétiningar {or styrelsens
tedaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valis av
féreningsstAmman

heslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

bestut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter | valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningéns ordférande

val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna frégor och av mediemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

foreningsstammans avsiutande

i4.
15,

16.
17
i8.
is.
20.
21.
22.
23.
24.

25,

Extra freningsstimma

Pa extra Fireningsstamma ska kallelsen, utéver punit 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrlide

P4 foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsritier | bostadsrattsfreningen har
rmedlemmen en rost.

Mediem som'inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrtt.

£n miediems rattvid foreningsstamma utbvas av mediermmen personligen eller den som ar
medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara T original och géller hbgst ett ar
fran utfardandet. Medler fr farerridas av valfritt ombud. Ombud farbara foretréda en medlem,

Medlem far medfora et valfrint bitrdde,

§ 19 Résining

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening sorm stimmaoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat besiutas av fSreningsstimman innan valet forrttas.

Fér vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestammelserilag.

O réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blanksedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

& 20 Protokoll vid fireningsstimma
Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
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{fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden skatas ini eller bifogas protokollet,
2. foreringsstd@mmans beslut ska firas ini protokollet, samt
3. omrbstping har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsritistoreningen f6r medlemmarna:
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdrav lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses enstyrelseledamot och hidgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden 8r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kanvéljas om. Om belt ny styrelsevaljs
av foreningsstémman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hbgre antal, vara ett &r.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsernkonstituerar sig sjglv med undantag av styrelsens ordférande som valis av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser acksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutfbrhet

Styrelsen ar bestutfor ndr fler an hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den miening de flesta réstande f6renar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta antal ledambter &r nrvarands kravs
enhallighet for giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det {6ras protokoll, Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantradeétoch denyiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har it att 13 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdttatt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsendfdrfoger éver
miijligheten att lata arman ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska f6rvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska foras Dnummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid &n revisor av HSB Riksforbund, Svriga vBlis av f8reningsstdmman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedrivasitt arbete s& att révisionen &r avslutad och revisionsberittelsen [Bmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmiman. Styrelsen ska 18mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberatielsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pavitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.
Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valheredningen ska bestad av {8gst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande L valberedningen.




Valberedningen bereder och foreslér personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstémman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till féreningsstamman ldmmna Torstag pa arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattstoreningen kan ha fond for infe underhall av bostadsritisliagenheter,

Overféring till fond 16¢ inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av l8genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten,

Bostadsratisiagenhetens andel av fonden bestéams utifran forhallandet mellan andelstalet for

lagenhetervoch samtliga andelstal f6r bostadsrattsidgenheter | bostadsrattstireningen, med avdrag
forgjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsenska

1. uppratta en underhalisplan f6r genomférande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tilirackliga medet finns for underhalbav
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostedsratistoreningens egendom besiktigas | 1Bmplig omfatthing och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan; samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrétisforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt stt fa utdrag urlgenhetsfarteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
uppldtelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsrétien, samt

datum for utfardandet.

Al S o

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Dat innebératt
bostadsrattshavaren ansvarar {6r att savél underhalls som reparera l8genheten och att bekosts
atgdrderna.



Bostadsrattshavaren bir teckna forsikring sorm omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar somi féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall f6r sjglvrisk oth kostnaden for sldersavdrag.

Bostadsrétishavaren ska 18lia de anvisningar som bostadsratisféreningen ldmnar betraffande
installationer avsesnde aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation ochanordning for
informationstverféring, For vissa Stgarder | lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till genheten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv ach tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum ochvatrum;

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i l3genheten och Gyriga utrymmien tillhérande légenheten, exernpelvis:
sanitetsporsting kbksinredning, vitvaror sdsorm kyl/frys och tvittmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna Inredning,

4. ligenhetensinnerdtrrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister,

5. ligenhetens ytterddrr medtillhérande lister, foder, karm, tétningslister, beslag, handtag,
gangiden, brevinkast, 1as och nycklar, med Undantag {6r bostadsratstireningens
underhallsansvar enigt § 32, Vid byte av l3genhetens ytterdérr ska den nya déreen
motsvara bostadsratisféreningens krav samt de normer som vid utbytet gilier for
brandklassning och Hudddmpning,

6. glasifonster och dorrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset;

7. tillfénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangidrn, tatningslister samt malning;

bostadsratisféreningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdrr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de defar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armiaturer Tor vatten {blandare, duschmunstycke med meral inklusive packning,
avstangningsventiler och anslitningskopplingarpa vattenledning,

11. klEamsingen runt golvbrunmen, renshing av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kbksfiakt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt omde inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14. sakringsskép, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

oo

ingér i bostadsrattsupplatelsen f6rrad, garage eller annat l8genhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detla géller dven mark som dr uppldten med bostadsratt,

Omlagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren for renhdlining ochrsnidskottning, For
balkongfaltan svarar bostadsrattshavaren f6r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Wiaining utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren dirutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrattshavaren skyldig att folia bostadsrattsfreningens anvisningar gallande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig ott till bustadsrattsféreningen anmala fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattstoreningen svarar f6r enligt denna
stadgebestdmmelse gller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar for att huset.och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 8r val underhallet och halls | gott skick.




Bostadsrdttsforeninigen svarar vidare 161 underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar f&r aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétistoreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn-en lagenhet'{sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsratisforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vagg,

3. radistorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rbkgdngarlef rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt sorm utgdr
del av husets ventilation, .samt

5. rdlning av ytterdbrrens yttersida samt i férekommandefall fir brevidda, postbox oth
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Férreparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfatining i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta galler aven | tillampligs delar om det finns ohyra i [genheten;

§ 34 Bostadsrittsforeningens Overtagande av underhéllsatygdrd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt bytainredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara f6r. Ett shdant beslut ska fattas av Freningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och'som berbr bostadsrattshavarens lagenhet.

& 38 Férindring av bostaderatisligenhet

Omett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att Toréndras elfer i'sin-helhet behdva tasi ansprak av bostadsrittsforeningen
med-anledning av en om- eller tillbyegnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till for@ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts ay
hyresngmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 5§ att annans s8kerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendorn och inte efter uppmaning
avhiélper bristen i lgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattstoreningen avnjalipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingreppn i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i l8genheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp ienbarande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgérd som avses | férsta stycket om dtgirdendr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

& 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att desom bor Lomgivningen inte
utsatts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
hostadsmilis att de inte skéligen bbr tilas. Bostadsrittshavaren ska Bveni Gvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset,

Bostadsrattshavaren ska haltla noggrann tillsyn &ver att dessa dliggandern fullgdrs ocksa av de'som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gast, nagon som

“
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bostadsrétishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrétishavaren utfdr arbete|
lagenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folia bostadsrattsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrdtishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp rmed anledning av att stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras-art eller omfattning.

O bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal 4r behifiat med ohyra
far dettainte tas ini lagenheten.

& 39 Tiitrdde till lagenheten

Féretradare for bostadsrittsforeningen har rétt-att f& komma in T i8genheten nr det behvs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller f6r att avhjdlipa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nirbostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1563 l3genhetan visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen skase till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nbdvandigt.

Bostadsrattsfareningen har ratt att komma in i lBgenheten och utfdra nodvindiga dtgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte l3mnar tilltrade nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrdttsforeningen ansbka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

& 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far uppldta-sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
imnas om bostadsrattshavaren har skl f8r upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samiycke,

Orrinte samtycke Gl andrahandsupplitelse [Bmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet | andra hand o hyresn@mnden lamnar sitt tillstand.

MWaren juridisk person innehar en bostadsigenhet kan samtycke till andrabhandsuppldtelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behovs inte;

s om en bostadsratt har forvarvatsvid exekutiv forsdlining ellertvingsforsilining enligt
bostadsratislagen av enjuridisk person som hade pantrati | bostadsrétien och som inte antagits till
medlem i bostadsratisforeningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende-och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Mar samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsenom
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personer | lagenheten, om det kan medfora
men for bostadsratisféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsratisféreningen:

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat ndamél &n det avsedda,
Bostadsratisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsratisforeningen eller nagon mediem i bostadsratt

§ 43 Avségelse av bostadsritt
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En bostadsrattshavare Tar avséga sig bostadsratien tidigast efter tvd ar fran upplételsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen;

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattstoreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtien till en Bgenhetsom innehas med bostadsratt och-som tilitrdtts dr forverkad och
bostadsrartsféreningen har ratt atiséga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt f8liande;

1. Dréjsmdl mied insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjér med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet;

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsuppltelse

om bostadsrttshavaren drojer med att betala drsaveift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadstdgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gélier enfokal, mer
an tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upplateise i andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvandigt samtycke eller tilistdnd uppldter lagenheten fandra hand,

4, Annat dndamal
om lagenhetern anvinds for annat ndamal 2n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer Gl men Tor bostadsrattsforeningen eller
annan medlam,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet r
vailande till att det finns ohyra 1 13genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsimal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Yanvird, stdrningar och liknande

om l8genheten pé annat s8tt varwérdas eller om bostadsrattshavaren eller densom bostadsritten
ir upplatentill] andra hand utsétter boende | omgivningen fér stérningar, inte lakttar sundhet,
ordring och gott skick sllerinte fbljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

B, Vagrat tilltride
orm bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till 1genheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

4, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska gbra-enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt (0r bostadsritistéreningenatt
skyidigheten fullgfirs, samt

10. Brotsligt forfarande

om ligenheten helt eller tilbvasentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt térfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersétining.

En uppsagning skavara skriftlig.

‘
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Nyttianderatien &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8ravringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [3ter bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréismal.

Punkt 1-6 och 7-9

Br pyttianderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rttelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavarentill avfiyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefrer skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detra galler inte om nyttjanderdtten ar forverkad pé
grund av sdrskilt sllvarliga stbrpningar T boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6.eller 3 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
dern dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd forhadllande som avses.

Punkt 2

Af nyttjanderitten enligt punks 2 forverkad pd grund av-drajsmal med betalning av drsaveift eller
avgift f6r andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren tll aviiytining, far denne pd grund av drdjsméalet inte skillas fran lagenheten

1. om aveiften - nar det ar friga om en hostadsidgenhet — betalas inomtre veckor frin det
attbostadsratishavaren har delgetts underritielse om mbiligheten att fa tilibaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har l@mnats til sodalnamnden | den kommun dér légenheten 8r
beligen.

2. omavgiften = ndr det dr friga om en lokal~ betalas inom tvd veckor fran det att
postadsratishavaren har deigetts underrattelse om mojligheten att 3 tillbaka 1agenheten
senom att betala avgiften inom-denna tid.

Ar det friga om en-bostadsidgenhet faren bostadsritishavare inte heller skiljas frdn lgenhetern om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdorm eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 58 srart det var
migjligr, dock senast nar tvisten omavhysning avedrs | forsta instans,

Vad somsipgs i f6rsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom attvid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 53 hog grad atv bostadsratishavaren skiligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Baslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3-far dock, om det 8r frdza om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmél anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsfbreningen har sagt till
bostadsrattshavaren sty vidta rétrelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvé ménader frén
den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningari boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven omnagon tillsdgelse
ofn rattelseinte har skett. Tillsdgeélse o rattelse ska alltid ske o bostadsratten druppléten tandra
hand.

Infian uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialn@mnden underrdttas. vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialngmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaingmnden,

Punkt 10
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En bostadsratishavare kan skilias fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avilytining inomtva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhaliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om fBrundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratttiil
uppsagning intill dess att tva minader har gitt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat sétt

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen giort vad som krivs av den;

tillsagelse om storningar | boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betals insats eller upplételseavgift

tilisagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda aveifter il bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angaende nekat medlemskap.

R L

Andra meddelanden till medlemmarna sker genony ansiag pa i3mplig plats inom féréningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen f&r till mediemmarna eller till ndgon annan da kravenligt fag finns pa
skriftlig information anvinda elekironiska hjslpmedel. Nirmare reglering av forutsitiningar for
anvandning av elektroniska hiflpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfireningens fastighet ochtomtratt

Styrelsenceller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentligs foréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombygenader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfbreningens fastighet eller tomiratt.

§ 47 Sérskilda regler fir giltigt beslut
For giltigheten av f6ljande beshut krivs godikdnnande av styrelsen for HSEB;

1. beslut att Gverléta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrate,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

Far giltigheten av féljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om @ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.

§ 48 Uttride ur HEB

Omeett beslut innebar att bostadsratisforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman
bitratts av-minst tva tredjedelar avde ristande.

wid uttrade ur HSB ska bostadsratisféreningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 45 Upplisning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalla mediemmarns i forhaliande ull
bostadsrattslagenheternas insatser.
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