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1. Allmdnna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Ostronet som registrerats hos Bolagsverket den 2016 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata atta bostadsrattslagenheter for boende och tva butik/Kontor/
Salonger for handel med bostadsratt. Féreningen bestar av mer dn 60% bostader och &dr ddrmed kvalificerad som akta

bostadsrattsforening.

Foreningen kdper samtliga andelar i Hamnsidan i Grebbestad Ek.f. som &ger fastigheten Grebbestad 2:429, 2:112 samt andel
i $:53 (83 kvm) och kommer darefter tillse att alla fastigheterna tillfors bostadsrattsféreningen genom fusion. Forvarvet
genomfors via en sa kallad paketering dar bostadsrattsféreningen forvarvar andelarna i Hamnsidan i Grebbestad Ekonomisk
forening (769627-4468) som ager fastigheterna, fran Ekevik Invest AB (556944-8136). Hamnsidan i Grebbestad ek.f dger som
enda tillgang fastigheterna och BRF Ostronet blir dgare till 100% av andelarna i denna. Efter en genomfér fusion med BRF
Ostronet likvideras sedan Hamnsidan i Grebbestad ek.f. Avsikten med transaktionen ar att BRF Ostronet ska bli dgare till
fastigheterna pa samma satt som om fastigheterna hade forvarvats direkt fran Hamnsidan ek.f. Képeskillingen for
Hamnsidan Ek. f kommer att motsvara summan av Hamnsidans egna kapital per tilltradesdagen samt vardet pa fastigheten.
Fastigheten kommer darefter 6verforas till BRF Ostronet som motsvarar bokfort varde. Darefter likvideras Hamnsidan i

Grebbestad ek.f pa saljarens egna bekostnad.

Vid en eventuell forsaljning av foreningens fastigheter, t.ex. vid féreningens upplésning, kommer det 6vertagna
skattemdssiga vardet for fastigheterna att ligga till grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. BRF Ostronets

forvary av fastigheterna sker med stéd av 23 kap inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61, regeringsrattens dom i mal 1111-05.

Forvarvet omfattar dven marken som tillhor fastigheterna som ligger i anslutning till féreningens hus och marken skall
anvandas som komplement till bostadshusen inom fastigheten. Marken dar de tre parkeringarna anvisas ingar i upplatelsen
for tre av bostadsrattslagenheterna i foreningen. Dessa lagenheter dr B19/L001, B17/L002 och B17/301. Féreningen

kommer att upplata de tva butikerna som bostadsrattslagenheter.

Hamnsidan i Grebbestad ek.f (senare BRF Ostronet) kommer att teckna entreprenadkontrakt med JND Byggteknik i
Hamburgsund (org.nr 556716-8694) for att uppfora de tre ldgenheterna och en butik/salong/kontor i flerbostadshuset pa
fastigheten Grebbestad 2:429. Under byggtiden kommer fastigheten att vara forsakrad genom entreprendren. Efter tilltrade
avser foreningen halla fastigheten fullvardesforsakrad. Respektive bostadsrattsagare ska teckna egen hemforsakring.
Hamnsidan i Grebbestad ek.f (senare BRF Ostronet) kommer under hosten att genomfora en totalrenovering av hela
fastigheten Grebbestad 2:112 med fem stycken lagenheter och en butik. Detta var tidigare ett hyreshus som nu renoveras

och upplats istdllet som bostadsratter. Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

Forutsattningarna for registrering av framtida ekonomisk plan enligt 1 kap 5§ bostadsrattslagen foreligger harvid. Upplatelse
av bostadsrattslagenheterna kommer att ske forst nar framtida ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket. Preliminar
tidpunkt for upplatelse och inflyttning ar hosten 2021 - varen 2022 i fem stycken lagenheter i den renoverade fastigheten

och upplatelse och inflyttning i tre lagenheter samt butiken i den nya fastigheten sommaren - hésten 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnaderna for fastighetsforvarven, entreprenadkostnader,

offerter for nybyggnation och renoveringar, dvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader samt
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foreningens arliga intdkter efter kdanda fakta som gjorts i juni 2021. Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader

grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kdnda férhallanden. (Bankrantan i denna kostnadskalkyl &r beraknad med

3,0 % ranta, men faststalls forst den dagen BRF forvarvar fastigheten och tecknar sitt slut-1an).

Foreningen avser att teckna forhandsavtal och ta ut forskott. Tillstand for detta kommer att sékas hos bolagsverket och

garanti for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ Bostadsrattslagen (1991:614) kommer att stéllas av bank eller

forsakringsbolag.

2 a. Beskrivning av fastigheten Grebbestad 2:429 (nyproduktion)

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:

Internetanslutning

TV

Sophantering:

Grebbestad 2:429

Nedre Langgatan 17

TANUM

334 kvm

Kommunalt vatten & avlopp

Bergvarmepump. Distribution av vdrme/vatten indragen fran forrad via
kulvert till bostadshus fran undercentral till termostatreglerad golvvarme,

vattenradiatorer pa loft)

Varme-vaxlar, cirkulationspump samt automatik och reglerutrustning

4 stycken fastighetsmatare i el-centralen/teknikrummet.

Mekanisk franluft.

Fiber.

Avtal med Telia

Gemensamma soptunnor pa utsidan.
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2 b. Beskrivning av fastigheten Grebbestad 2:112 (Befintlig fastighet)

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:

Internetanslutning

%

Sophantering:

Grebbestad 2:112

Nedre Langgatan 19

TANUM

251 kvm

Kommunalt vatten & avlopp

Bergvarmepump. Distribution av vdrme/vatten indragen fran forrad via
kulvert till bostadshus fran undercentral till termostatreglerade

vattenradiatorer

Varme-vaxlar, cirkulationspump samt automatik och reglerutrustning

6 stycken fastighetsmatare i el-centralen.

Mekanisk franluft.

Fiber.

Avtal med Telia

Gemensamma soptunnor pa utsidan.

2c. Beskrivning av fastigheten Grebbestad S:53 (samagd samfillighet som dgs av Grebbestad 2:429, 2:112 och 2:357).

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Grebbestad S:53

Nedre Langgatan 19

TANUM

83 kvm

Notering. S:53 utgor ett litet vagstycke mellan ovan namnda fastigheter.
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2d. Beskrivning byggnader

Lage: Fastigheterna ligger i den centrala delen utmed Nedre Langgatan i Grebbestad. All tankbar service finns inom

gangavstand. Fran merparten av ldgenheterna har man utsikt mot hamnen i Grebbestad. (Havsutsikt).
Planférhallanden: Fastigheterna ar beldgna inom detaljplanelagt omrade. Detaljplanen &r fran 1995-11-09.
Byggnadsbeskrivning: Pa fastigheterna finns tva stycken flerbostadshus samt en forradsbyggnad.

Lagenheter: Klinker och kakel i badrum, duschvagg i glas, kommod, spegel, takdusch. Parkettgolv i ek i rummen, vit
eller gramalade vaggar, kok med spishall, ugn, flakt, kyl-frys, diskmaskin. Balkonger och terrasser belagda med

tratrall

Ovriga ytor: Atta stycken lagenhetsforrad i forradsbyggnaden (2:429).

3. Specifikation over berdkning av arsavgifter, insatser m.m.

Lagenhets- Lagenhets- Area Bostadsratt
nummer beskrivning (kvm)

Bostadslagenheter —
Grebbestad 2:429

B17/101 2 RoK /LF, 42,7 Bostadsratt
B17/201 3 RoK /LF,T, 72,5 Bostadsratt
B17/301 3 RoK & Loft /B, LF, P 72,5+15 Bostadsratt

Butik/Salong/kontor

B17/L102 1 rum, Pentry & WC, P 27,2 Bostadsratt

229,9

Beskrivning tillbehér som ingdr: RoK = Rum och Kék, B = Balkong, T = Terrass, LF = Lédgenhetsférrdd, P = p-plats.
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Bostadsldgenheter -
Grebbestad 2:112

B19/001
B19/002
B19/003
B19/004

B19/005

Butik/Salong/kontor

B19/L001

2RoK /A, LF
2RoK /B, LF
2 RoK /B, LF
2RoK /B, LF

2RoK / LF

1rum, WC &

Personalutrymme, P

53,2

56,0

61,0

60,0

60,0

60,0

350,2

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Beskrivning tillbehér som ingdr: RoK = Rum och Kék, B = Balkong, A = Altan, LF = Ldgenhetsférrad, P = Parkering

Lagenhets-

nummer

B17/101
B17/201
B17/301
B17/L102
B19/001
B19/002
B19/003
B19/004
B19/005

B19/L001

Yta totalt

Area

(kvm)

42,7

72,5

72,5+15

27,2

53,2

56,0

61,0

60,0

60,0

60,0

580.1 kvm

Andels-

tal

7,362%

12,497%

15,085%

4,688%

9,170%

9,653%

10,515%

10,340%

10,340%

10,340%

100%

Ars

avgift

28981
49 196
59 382
18 455
36 099
38 000
41394
40705
40705

40705

393 662

Insats

2770 000

5470000

5770000

580 000

3380 000

3380 000

2870000

3380 000

2670000

720 000

30990 000

Insats

per kvm

64 871
75 448
65943
21323
63773
47 649
47049
56 333
56 333

12 000

Manads

avgift

2415
4100
4949
1538
3008
3167
3450
3392
3392

3392

Ars
avgift

per
kvm

679
679
679
679
679
679
679
679
679

679
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4. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv:

Kopeskilling for 1000 stycken andelar (100 %) i Hamnsidan i Grebbestad Ekonomisk férening
769627-4468

(Lagfaren dgare till Grebbestad 2:429 + 2:112 + Del i s:53).

SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD, SEK 36 780 000

Kapitalkostnader

Foreningens lan Skuld Rénta Rantekostnad  Amortering

Bottenlan 5790 000 3,0% 173700 57900

Avskrivningar pa foreningens fastighet uppgar enligt plan till 367 800 kr

Finansiering anskaffningskostnader

Lanar1l 5790 000
Forhandsavtal 500 000
Upplatelseavtal/Insatser 30490 000

Summa slutlig anskaffningskostnad SEK 36 780 000

| forvarvet ingar forutom fastigheterna en kassa pa 60.000:-

5. Forsakring

Nar féreningen tilltrader fastigheten kommer foreningen att teckna fullvardesforsakring. Under

entreprenadtiden kommer fastigheten att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.
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6. Berdkning av féreningens arliga kostnader

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER:

Kapitalkostnader

Driftkostnader

Lanerantor (3,0 %)

Amortering

Avskrivningar

Fastighetsskatt (2:112)

Fond for yttre underhall

Forsakringar

Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor

Vatten- o avloppsavgifter

Stadning, snorojning (eget arbete)

Gemensam el (Inkl. uppvarmning 2:429, 2:112)

Kabeltv/Internet

Sophamtning/vagunderhall .53

Summa Kostnader per ar SEK

Resultatbudget
Ar1
173700

57900

367 800

6312

18 000

19750

12 000

28 300

55000

6 500

16 200

761 462

Likviditetsbudget

Ar1

173 700

57900

6312

18 000

19750

12 000

28 300

55000

6 500

16 200

393 662
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Ingen fastighetsavgift utgar de forsta 15 aren efter vardearet for fastigheten 2:429 enligt nuvarande regler. Féreningen &r skyldig att géra
avskrivningar pa foreningens fastighet om ca 1% av byggnadens bokforda varde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar foreningens

resultat, men ej dess likviditet.

7. Berdkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tdckas av arsavgifter som fordelas

efter lagenheternas andelstal.

o

Intakter Ar1l
Arsavgifter 393 662
Summa kronor totalt 393 662

8. Ekonomisk prognos
Foreningens kostnader ar 1-6 och ar 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Rénta 173 700 170226 166 752 163278 159 804 156 630 139 260 147 645
Fastighetsskatt ar 16 (2:429) 6500
Amortering 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900
Avskrivning 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800
Driftkostnader 162 062 165 303 168 609 171981 175421 178 929 197 552 218114
Arsavgift brf 393 662 393 429 393261 393159 393125 393 459 394712 430160
Arsavgift/kvm 679 678 678 678 678 678 680 742
Foreningslan 5790000 5732100 5674200 5616300 5558400 5500500 5211000 4921500

Réanta 3,0% Inflationsantagande 2%

€a863262-2f95-4438-bf27-c3bcb244677d
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9. Kanslighetsanalys

Flerarskalkyl vid olika rénte- och inflationsantaganden.

Rintescenarios Arsavgift (kr/kvm)

i olika ranteldgen

Inflationsscenarios Arsavgift (kr/kvm)

vid olika inflation

Ar

11

16

11

16

BRF Ostronet

1% lagre

579

582

584

586

588

598

596

1% lagre

679

678

678

678

678

679

680

nuvarande

679

678

678

678

678

678

680

nuvarande

679

678

678

678

678

678

680

1% hogre

778

780

782

784

786

796

797

1% hogre

679

678

678

678

678

679

691
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10. Sérskilda férhallanden

Skétsel av foreningens mark sa som snéréjning m.m. skall ombesorjas av bostadsrattsinnehavarna och ingen kostnad har

budgeterats for detta.

Utvardering marknadsvarde tva Butik/salong/kontor (Tva Bostadsratter - Handelslokaler).Detaljplanen kraver att féreningen
enbart har handel i de tva ytorna som utgér lokaler ut mot huvudgatan. Den 6kande trenden ”butiksdéden” dar en 6vergang till
istallet nathandel tar 6ver, samt att Grebbestad ar en ren praglad sommarort dar butiker m.m. har sin omsattningsperiod i
huvudsak under de fa manaderna da turisterna ar dar, har gjort att bedémningen av marknadspriset per kvm av dessa tva
bostads-ratterna som utgér butik/salong/kontorsyta inte ar lika hgt som bostads-ldgenheterna. BRF Ostronet har darfér valt att
i sin kalkyl prissatta dessa ldgre dn bostadslagenheterna. Detta f6r det inte gar att likstdlla dessa ytor med bostads-
lagenheternas. Dock foljer de 6vriga bostadsratterna i berdkningen av andelstalen. Detta for att handelslokalerna i foreningen
pa ett solidariskt satt ska vara med och bara alla de kostnader foreningen har. Lokalen i 2:112 med byggar 1991 kommer heller

ej omfattas av nagon renovering utan saljs i nuvarande skick.

For bostadsratter skall erldggas arsavgift till bekostande av l6pande utgifter som amorteringar och rantor pa lan, skatter,

forsakringspremier, uppvarmning (varmvatten), vatten och avlopp, elektrisk kraft, renhallning, bredband, TV-abonnemang m.m.
Kostnader for hushallsel bekostas av respektive bostadsrattsinnehavare.

Arsavgiften skall beraknas efter bostadsratternas andelstal sa att avgiften kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten

av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

| 6vrigt hadnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

Kullavik 2021 (Digital signering)

BRF Ostronet
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Bilaga: Intyg
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1. Allmdnna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Ostronet som registrerats hos Bolagsverket den 2016 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata atta bostadsrattslagenheter for boende och tva butik/Kontor/
Salonger for handel med bostadsratt. Féreningen bestar av mer dn 60% bostader och &dr ddrmed kvalificerad som akta

bostadsrattsforening.

Foreningen kdper samtliga andelar i Hamnsidan i Grebbestad Ek.f. som &ger fastigheten Grebbestad 2:429, 2:112 samt andel
i $:53 (83 kvm) och kommer darefter tillse att alla fastigheterna tillfors bostadsrattsféreningen genom fusion. Forvarvet
genomfors via en sa kallad paketering dar bostadsrattsféreningen forvarvar andelarna i Hamnsidan i Grebbestad Ekonomisk
forening (769627-4468) som ager fastigheterna, fran Ekevik Invest AB (556944-8136). Hamnsidan i Grebbestad ek.f dger som
enda tillgang fastigheterna och BRF Ostronet blir dgare till 100% av andelarna i denna. Efter en genomfér fusion med BRF
Ostronet likvideras sedan Hamnsidan i Grebbestad ek.f. Avsikten med transaktionen ar att BRF Ostronet ska bli dgare till
fastigheterna pa samma satt som om fastigheterna hade forvarvats direkt fran Hamnsidan ek.f. Képeskillingen for
Hamnsidan Ek. f kommer att motsvara summan av Hamnsidans egna kapital per tilltradesdagen samt vardet pa fastigheten.
Fastigheten kommer darefter 6verforas till BRF Ostronet som motsvarar bokfort varde. Darefter likvideras Hamnsidan i

Grebbestad ek.f pa saljarens egna bekostnad.

Vid en eventuell forsaljning av foreningens fastigheter, t.ex. vid féreningens upplésning, kommer det 6vertagna
skattemdssiga vardet for fastigheterna att ligga till grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. BRF Ostronets

forvary av fastigheterna sker med stéd av 23 kap inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61, regeringsrattens dom i mal 1111-05.

Forvarvet omfattar dven marken som tillhor fastigheterna som ligger i anslutning till féreningens hus och marken skall
anvandas som komplement till bostadshusen inom fastigheten. Marken dar de tre parkeringarna anvisas ingar i upplatelsen
for tre av bostadsrattslagenheterna i foreningen. Dessa lagenheter dr B19/L001, B17/L002 och B17/301. Féreningen

kommer att upplata de tva butikerna som bostadsrattslagenheter.

Hamnsidan i Grebbestad ek.f (senare BRF Ostronet) kommer att teckna entreprenadkontrakt med JND Byggteknik i
Hamburgsund (org.nr 556716-8694) for att uppfora de tre ldgenheterna och en butik/salong/kontor i flerbostadshuset pa
fastigheten Grebbestad 2:429. Under byggtiden kommer fastigheten att vara forsakrad genom entreprendren. Efter tilltrade
avser foreningen halla fastigheten fullvardesforsakrad. Respektive bostadsrattsagare ska teckna egen hemforsakring.
Hamnsidan i Grebbestad ek.f (senare BRF Ostronet) kommer under hosten att genomfora en totalrenovering av hela
fastigheten Grebbestad 2:112 med fem stycken lagenheter och en butik. Detta var tidigare ett hyreshus som nu renoveras

och upplats istdllet som bostadsratter. Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

Forutsattningarna for registrering av framtida ekonomisk plan enligt 1 kap 5§ bostadsrattslagen foreligger harvid. Upplatelse
av bostadsrattslagenheterna kommer att ske forst nar framtida ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket. Preliminar
tidpunkt for upplatelse och inflyttning ar hosten 2021 - varen 2022 i fem stycken lagenheter i den renoverade fastigheten

och upplatelse och inflyttning i tre lagenheter samt butiken i den nya fastigheten sommaren - hésten 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnaderna for fastighetsforvarven, entreprenadkostnader,

offerter for nybyggnation och renoveringar, dvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader samt





BRF Ostronet

foreningens arliga intdkter efter kdanda fakta som gjorts i juni 2021. Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader

grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kdnda férhallanden. (Bankrantan i denna kostnadskalkyl &r beraknad med

3,0 % ranta, men faststalls forst den dagen BRF forvarvar fastigheten och tecknar sitt slut-1an).

Foreningen avser att teckna forhandsavtal och ta ut forskott. Tillstand for detta kommer att sékas hos bolagsverket och

garanti for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ Bostadsrattslagen (1991:614) kommer att stéllas av bank eller

forsakringsbolag.

2 a. Beskrivning av fastigheten Grebbestad 2:429 (nyproduktion)

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:

Internetanslutning

TV

Sophantering:

Grebbestad 2:429

Nedre Langgatan 17

TANUM

334 kvm

Kommunalt vatten & avlopp

Bergvarmepump. Distribution av vdrme/vatten indragen fran forrad via
kulvert till bostadshus fran undercentral till termostatreglerad golvvarme,

vattenradiatorer pa loft)

Varme-vaxlar, cirkulationspump samt automatik och reglerutrustning

4 stycken fastighetsmatare i el-centralen/teknikrummet.

Mekanisk franluft.

Fiber.

Avtal med Telia

Gemensamma soptunnor pa utsidan.





BRF Ostronet

2 b. Beskrivning av fastigheten Grebbestad 2:112 (Befintlig fastighet)

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:

Internetanslutning

%

Sophantering:

Grebbestad 2:112

Nedre Langgatan 19

TANUM

251 kvm

Kommunalt vatten & avlopp

Bergvarmepump. Distribution av vdrme/vatten indragen fran forrad via
kulvert till bostadshus fran undercentral till termostatreglerade

vattenradiatorer

Varme-vaxlar, cirkulationspump samt automatik och reglerutrustning

6 stycken fastighetsmatare i el-centralen.

Mekanisk franluft.

Fiber.

Avtal med Telia

Gemensamma soptunnor pa utsidan.

2c. Beskrivning av fastigheten Grebbestad S:53 (samagd samfillighet som dgs av Grebbestad 2:429, 2:112 och 2:357).

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Tomtens areal:

Grebbestad S:53

Nedre Langgatan 19

TANUM

83 kvm

Notering. S:53 utgor ett litet vagstycke mellan ovan namnda fastigheter.





2d. Beskrivning byggnader

Lage: Fastigheterna ligger i den centrala delen utmed Nedre Langgatan i Grebbestad. All tankbar service finns inom

gangavstand. Fran merparten av ldgenheterna har man utsikt mot hamnen i Grebbestad. (Havsutsikt).
Planférhallanden: Fastigheterna ar beldgna inom detaljplanelagt omrade. Detaljplanen &r fran 1995-11-09.
Byggnadsbeskrivning: Pa fastigheterna finns tva stycken flerbostadshus samt en forradsbyggnad.

Lagenheter: Klinker och kakel i badrum, duschvagg i glas, kommod, spegel, takdusch. Parkettgolv i ek i rummen, vit
eller gramalade vaggar, kok med spishall, ugn, flakt, kyl-frys, diskmaskin. Balkonger och terrasser belagda med

tratrall

Ovriga ytor: Atta stycken lagenhetsforrad i forradsbyggnaden (2:429).

3. Specifikation over berdkning av arsavgifter, insatser m.m.

Lagenhets- Lagenhets- Area Bostadsratt
nummer beskrivning (kvm)

Bostadslagenheter —
Grebbestad 2:429

B17/101 2 RoK /LF, 42,7 Bostadsratt
B17/201 3 RoK /LF,T, 72,5 Bostadsratt
B17/301 3 RoK & Loft /B, LF, P 72,5+15 Bostadsratt

Butik/Salong/kontor

B17/L102 1 rum, Pentry & WC, P 27,2 Bostadsratt

229,9

Beskrivning tillbehér som ingdr: RoK = Rum och Kék, B = Balkong, T = Terrass, LF = Lédgenhetsférrdd, P = p-plats.





Bostadsldgenheter -
Grebbestad 2:112

B19/001
B19/002
B19/003
B19/004

B19/005

Butik/Salong/kontor

B19/L001

2RoK /A, LF
2RoK /B, LF
2 RoK /B, LF
2RoK /B, LF

2RoK / LF

1rum, WC &

Personalutrymme, P

53,2

56,0

61,0

60,0

60,0

60,0

350,2

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt

Beskrivning tillbehér som ingdr: RoK = Rum och Kék, B = Balkong, A = Altan, LF = Ldgenhetsférrad, P = Parkering

Lagenhets-

nummer

B17/101
B17/201
B17/301
B17/L102
B19/001
B19/002
B19/003
B19/004
B19/005

B19/L001

Yta totalt

Area

(kvm)

42,7

72,5

72,5+15

27,2

53,2

56,0

61,0

60,0

60,0

60,0

580.1 kvm

Andels-

tal

7,362%

12,497%

15,085%

4,688%

9,170%

9,653%

10,515%

10,340%

10,340%

10,340%

100%

Ars

avgift

28981
49 196
59 382
18 455
36 099
38 000
41394
40705
40705

40705

393 662

Insats

2770 000

5470000

5770000

580 000

3380 000

3380 000

2870000

3380 000

2670000

720 000

30990 000

Insats

per kvm

64 871
75 448
65943
21323
63773
47 649
47049
56 333
56 333

12 000

Manads

avgift

2415
4100
4949
1538
3008
3167
3450
3392
3392

3392

Ars
avgift

per
kvm

679
679
679
679
679
679
679
679
679

679
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4. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv:

Kopeskilling for 1000 stycken andelar (100 %) i Hamnsidan i Grebbestad Ekonomisk férening
769627-4468

(Lagfaren dgare till Grebbestad 2:429 + 2:112 + Del i s:53).

SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD, SEK 36 780 000

Kapitalkostnader

Foreningens lan Skuld Rénta Rantekostnad  Amortering

Bottenlan 5790 000 3,0% 173700 57900

Avskrivningar pa foreningens fastighet uppgar enligt plan till 367 800 kr

Finansiering anskaffningskostnader

Lanar1l 5790 000
Forhandsavtal 500 000
Upplatelseavtal/Insatser 30490 000

Summa slutlig anskaffningskostnad SEK 36 780 000

| forvarvet ingar forutom fastigheterna en kassa pa 60.000:-

5. Forsakring

Nar féreningen tilltrader fastigheten kommer foreningen att teckna fullvardesforsakring. Under

entreprenadtiden kommer fastigheten att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.
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6. Berdkning av féreningens arliga kostnader

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER:

Kapitalkostnader

Driftkostnader

Lanerantor (3,0 %)

Amortering

Avskrivningar

Fastighetsskatt (2:112)

Fond for yttre underhall

Forsakringar

Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor

Vatten- o avloppsavgifter

Stadning, snorojning (eget arbete)

Gemensam el (Inkl. uppvarmning 2:429, 2:112)

Kabeltv/Internet

Sophamtning/vagunderhall .53

Summa Kostnader per ar SEK

Resultatbudget
Ar1
173700

57900

367 800

6312

18 000

19750

12 000

28 300

55000

6 500

16 200

761 462

Likviditetsbudget

Ar1

173 700

57900

6312

18 000

19750

12 000

28 300

55000

6 500

16 200

393 662
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Ingen fastighetsavgift utgar de forsta 15 aren efter vardearet for fastigheten 2:429 enligt nuvarande regler. Féreningen &r skyldig att géra
avskrivningar pa foreningens fastighet om ca 1% av byggnadens bokforda varde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar foreningens

resultat, men ej dess likviditet.

7. Berdkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tdckas av arsavgifter som fordelas
efter lagenheternas andelstal.

o

Intakter Ar1l
Arsavgifter 393 662
Summa kronor totalt 393 662

8. Ekonomisk prognos
Foreningens kostnader ar 1-6 och ar 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Rénta 173 700 170226 166 752 163278 159 804 156 630 139 260 147 645
Fastighetsskatt ar 16 (2:429) 6500
Amortering 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900 57 900
Avskrivning 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800 367 800
Driftkostnader 162 062 165 303 168 609 171981 175421 178 929 197 552 218114
Arsavgift brf 393 662 393 429 393261 393159 393125 393 459 394712 430160
Arsavgift/kvm 679 678 678 678 678 678 680 742
Foreningslan 5790000 5732100 5674200 5616300 5558400 5500500 5211000 4921500

Réanta 3,0% Inflationsantagande 2%





9. Kanslighetsanalys

Flerarskalkyl vid olika rénte- och inflationsantaganden.

Rintescenarios Arsavgift (kr/kvm)

i olika ranteldgen

Inflationsscenarios Arsavgift (kr/kvm)

vid olika inflation

Ar

11

16

11

16
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1% lagre

579

582

584

586

588

598

596

1% lagre

679

678

678

678

678

679

680

nuvarande

679

678

678

678

678

678

680

nuvarande

679

678

678

678

678

678

680

1% hogre

778

780

782

784

786

796

797

1% hogre

679

678

678

678

678

679

691
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10. Sérskilda férhallanden

Skétsel av foreningens mark sa som snéréjning m.m. skall ombesorjas av bostadsrattsinnehavarna och ingen kostnad har

budgeterats for detta.

Utvardering marknadsvarde tva Butik/salong/kontor (Tva Bostadsratter - Handelslokaler).Detaljplanen kraver att féreningen
enbart har handel i de tva ytorna som utgér lokaler ut mot huvudgatan. Den 6kande trenden ”butiksdéden” dar en 6vergang till
istallet nathandel tar 6ver, samt att Grebbestad ar en ren praglad sommarort dar butiker m.m. har sin omsattningsperiod i
huvudsak under de fa manaderna da turisterna ar dar, har gjort att bedémningen av marknadspriset per kvm av dessa tva
bostads-ratterna som utgér butik/salong/kontorsyta inte ar lika hgt som bostads-ldgenheterna. BRF Ostronet har darfér valt att
i sin kalkyl prissatta dessa ldgre dn bostadslagenheterna. Detta f6r det inte gar att likstdlla dessa ytor med bostads-
lagenheternas. Dock foljer de 6vriga bostadsratterna i berdkningen av andelstalen. Detta for att handelslokalerna i foreningen
pa ett solidariskt satt ska vara med och bara alla de kostnader foreningen har. Lokalen i 2:112 med byggar 1991 kommer heller

ej omfattas av nagon renovering utan saljs i nuvarande skick.

For bostadsratter skall erldggas arsavgift till bekostande av l6pande utgifter som amorteringar och rantor pa lan, skatter,

forsakringspremier, uppvarmning (varmvatten), vatten och avlopp, elektrisk kraft, renhallning, bredband, TV-abonnemang m.m.
Kostnader for hushallsel bekostas av respektive bostadsrattsinnehavare.

Arsavgiften skall beraknas efter bostadsratternas andelstal sa att avgiften kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten

av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

| 6vrigt hadnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

Kullavik 2021 (Digital signering)
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Carl Henningsson Malin Olsson Fredrik Olsson

Bilaga: Intyg
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