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EKONOMISK PLAN

BRF BoMer Kungsvik

Allmanna férutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik som registrerades
den 11 april 2023 och har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata lagenheter for fritidsboende och
hotellverksamhet at medlemmarna utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

For att bidra till en levande skargard och framja den rérliga
turismen i omradet, som utgor nationalpark, far
bostadsrattshavare inte permanent bosatta sig i lagenheter
eller anvanda lagenheten for langre sammanhangande
boende. Ingen far folkbokféra sig i
bostadsrattslagenheterna.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrattsforeningen har forvarvat Kungback 1:247 i
Strémstads kommun av BoMer Holding AB i syfte att
uppfora totalt 154 stycken fritidsbostidder med tillhérande
servicecenter. P4 omradet kommer dven padelbanor
uppforas av vilket kommer att skotas av en extern operator.
Fastighetens totala areal uppgar till cirka 46 171
kvadratmeter. Projektet uppférs i preliminart flera etapper
varvid etapp 1 om 60 bostader fardigstalls under 2024 och
som denna ekonomiska plan omfattar.

Denna ekonomiska plan kommer att uppdateras vartefter
varje etapp fardigstallts och varje bostadsratt forutsatts fa
motsvarande ekonomiska nyckeltal som tidigare med
reservation fér mindre justeringar till foljd av den
samhallsekonomiska utvecklingen. Nya andelstal kommer
att antas vid foreningsstamma infor upplatelse av varje
etapp.

Bygglov har beviljats per den 23 april 2020 och
byggnationen inleddes under 2023. Totalentreprenadavtal
har tecknats med Elementia AS till ett fast pris. Startbesked
har erhallits fér de férsta enheterna per den 2022-06-01.
Mot bakgrund av att bygglovet i sin helhet nyttjats inom
tidsfristen pa fem ar sa kommer bostadsrattsféreningen
fornya bygglovsansékan under 2025.

Upplatelse av bostadsratterna och tilltrade berdknas ske
under Q1 2025 nar den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket. Samtliga enheter har genomgatt en
godkand slutbesiktning per den 28 november 2024.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skattemdssigt anses bli ett s.k.
odkta bostadsforetag. Foreningen antas och avses att bli ett
s.k. dkta bostadsforetag.

Féreningens férvarv

Fastigheten har férvarvats av bostadsrattsféreningen
genom kop av BoMer Fastighets AB som agde fastigheten.
Koépeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar
bolagets marknadsvarde. Fastigheten har darefter

overlatits till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga
restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att
ligga till grund for berakning av en eventuell skattepliktig
vinst. Det 6vertagna skattemassiga varde uppgick till

47 096 134 kronor vid forvarvet.

| samband med forvarvet av fastigheten, som sker genom
forvarv av aktier, kommer féreningen att skriva upp vardet
pa fastigheten samtidigt som vardet pa aktiernai bolaget
skrivs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har
ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Anskaffningskostnaden ar slutlig och berakningen av
foreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras pa
bedémningar gjorda pa taxebundna kostnader, schabloner
och delvis faktiska offerter samt jamfoérelser med likvardiga
fastigheter och foreningar under 2024.

Om kostnaden for uppférande av foreningens hus skulle
oka eller minska kommer eventuell vinst eller forlust att
justera foreningens képeskilling for forvarvet
krona-fér-krona. Pa motsvarande satt kommer
kopeskillingen att justeras krona-for-krona vid justerade
insatser och/eller tillkommande upplatelseavgifter.

Sakerhet och garantier

BoMer Holding AB (“Bolaget”) garanterar att Bolaget
svarar solidariskt under tolv manader efter fardigstallande
for de kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Dérefter forvarvar Bolaget de osalda
lagenheterna.

Ovrigt

Bostadsrattsforeningen avser i framtiden teckna avtal med
extern operatér som kommer att ansvara for daglig drift av
den serviceverksamhet som kommer uppforas pa omradet.
Serviceomradet beraknas att fardigstallas forst i framtida
etapper varvid vissa av faciliteterna kommer att aligga
operatdren att uppféra. Operatéren kommer att utge en
arrendeavgift eller motsvarande till
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen, enligt detalj- och éversiktsplan, ar
forpliktigad att bedriva korttidsuthyrning under viss period
for att framja turismen i omradet varvid blivande
bostadsrattshavare ar skyldiga att upplata sina
bostadsratter i andrahand till, av féreningen, anvisad
andrahandshyresgast enligt foreningens stadgar.

Uthyrning maste ske under minst 8 veckor per ar och sedan
den 30 april varje ar informera styrelsen vilka veckor som ar
tillgangliga. Intakten fran sadan korttidsuthyrning férdelas
61% bostadsrattshavaren och 39% bostadsrattsféreningen.
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BRF BoMer Kungsvik

Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastighet ar belagen i ett naturnara lage i Stromstad med en totalareal om 46 171

kvadratmeter.

Allmant om

Fastighetsbeteckning

Address

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA)
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Ovrigt

! Det prelimindra taxeringsvardet fér smahusenhet har bedémts enligt Skatteverkets schablon, virdeomrade 1486046.

Vardear 2024.

Stromstad Kungback 1:247

Kungsviksvagen 16,45291 Strémstad

46 171 kvm

Detaljplan: Kungback 1:59 m.fl.
(akt: 1486-P110)

230 (Smahus, grupphusomrade)

32 stycken

60 stycken

60 stycken

2 100 kvadratmeter enligt ritning
2023-2024
Friliggande och parhus

Ej dsatt dnnu.

Beraknas preliminart till 24 140 000 kr.
Varav 61 652 000 kr fér byggnader,

32 488 000 kr fér mark?

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Stromstad Kungback GA:23

Officialservitut (Akt: 1486-1501.2)
Ledningsratt (Akt: 1486-1140.1)

Avtalsnyttjanderatt avseende
Kommunikationsledning (akt:
D-2019-00358088:1)
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshus

Bostadsrattsforeningen avser uppfora tva olika typer av fritidshus - parhus respektive fristaende.

Byggnadsbeskrivning

Vaning 2 vaningar

Vind Finns ej

Kallare Finns ej

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Tra

Fasad Staende trapanel

Yttertak Betongtegelpannor

Uteplats / Balkong Uteplats tillhérande respektive bostadsratt
Fonster 2-glas aluminiumbekladda trafénster
Parkering | ndra anslutning till bostaden
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BRF BoMer Kungsvik

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka

gemensamma utrymmen som bostadsrattsféreningen kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Teknik

Gemensamma utrymmen

Anslutet till kommunens nat
Individuell matning

Franluftsvarmepump.
Golvvarme i badrum.

Individuell matning. Féreningen har ett
abonnemang for gemensam el.

Tilluftsventil i alla rum.

Fiber

Sophantering

Tvattutrymme

Tomt

Ovrigt

Kommunal sophantering

Tvattutrymme i respektive bostad med
kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

Hardgjorda ytor med gras och planteringar

Servicehus
Minigolfbana
Padelbanor
Pool
Gastparkering

Samtliga utrymmen och faciliteter kommer att
hanteras av en extern operator.
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BRF BoMer Kungsvik

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostaderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Klinkers/kakel/malade vaggar i vatutrymme
Malade vaggar

Golv Klinkers i vatutrymme
Parkett i 6vriga utrymme

Garderober Finns i sovrum

Forrad Finns ej

Kok Diskmaskin / Ugn / Frys / Kylskap

Badrum WC/Kombinerad tvattmaskin/torktumlare
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Foto: Bilden dr en rendering och kan skilja fran verkligheten.
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling mark och aktier 75363 614 kr 35887 kr / kvm
Entreprenad- och byggherrekostnader 71924 855 kr

Lagfartskostnad 696 531 kr

Slutlig anskaffningskostnad 147 985 000 kr 70469 kr / kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa 100 000 kr 48 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser och 148 085 000 kr 70517 kr / kvm
upplatelseavgifter

Summa finansiering 148 085 000 kr 70517 kr / kvm

Om féreningens finansiering

Bostadsrattsforeningen kommer initialt att vara s.k. lanefri och inte uppbara ndgon
langfristig slutplacering. Det innebar att bostadsrattsforeningen som egen juridisk person
inte kommer att uppta nagra lan som belastar foreningens ekonomi.

Bostadsrattsforeningens anskaffningskostnad kommer darmed att finansieras i sin helhet
genom de medlemsinsatser och upplatelseavgifter som féreningen erhaller vid upplatelse

av bostadsratterna.
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BRF BoMer Kungsvik

Underhallsbehov

Bostadsrattsforeningen har upprattat en 50-arig underhallsplan for féreningens hus som utgor
bilaga till den ekonomiska planen. Inga vasentliga investeringar bedéms behéva ske under
prognosperioden ar 1-16 mer an I[6pande kontroller enligt radande lagkrav samt underhall av
byggnadskomponenter som ar utsatta for slitage.

Bostadsrattsforeningen bedéms kunna finansiera sin 50-ariga underhallsplan baserat pa sitt
I6pande kassafléde och arliga avsattningar till yttre underhallsfond. Vid behov i framtiden kan
foreningen komma att uppta sedvanlig lanefinansiering for att tacka eventuella investeringar i
fastigheten.

E Zlgned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm73fity800ay13zfgs0g3yce
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Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten. | den ekonomiska planen har avskrivningen
berdknats utifran en linjar avskrivning pa 1% enligt K2 regelverket. Avskrivningsperioden ar
berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men har
preliminart bedémts till 94 140 000 kr. Varav 61 652 000 kr for byggnader,

32488 000 kr for mark

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad 61652000 kr
Taxeringsvarde mark 32488 000 kr
Summa taxeringsvarde 94 140 000 kr
Varav byggnadens andel 65.49%
Anskaffningskostnad 147 985 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 96 914 927 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 969 149 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gérs. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 9
“ekonomisk prognos”.

10
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6. Beriknade lopande in- och utbetalningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och foreningar. Utgangspunkten ar att
bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang avseende hushallsel, varme, v/a samt
tv/bredband. Bostadsrattsforeningen kan daremot valja, att efter beslut av styrelsen, att teckna
gemensamma avtal och/eller debitera medlemmar enligt en schablon.

Intdkter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 1250 000 kr

Totalt arliga intikter 1250000 kr 595 kr /kvm
Driftkostnader

Teknisk forvaltning 300 000 kr

Ekonomisk forvaltning 90 000 kr

Fastighetsforsakring 150000 kr

Gemensamhetsel 90 000 kr

V/A 200 000 kr

Sophamtning 150000 kr

Lopande underhall 100 000 kr

Styrelse & Revision 65 000 kr

Fastighetsavgift

Summa arliga driftkostnader 1145 000 kr 545 kr / kvm

Avsattningar

Zigned. Reference: cm73fity800ay13zfgs0g3yc

E Zigned  Digitally signed and sealed via

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 105 000 kr

Summa arliga avsattningar 105 000 kr 50 kr / kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1250000 kr 595 kr / kvm
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Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

12

70469 kr /kvm

70517 kr / kvm

O kr/kvm

545 kr / kvm

511 kr / kvm
595 kr / kvm

44 kr / kvm

50 kr / kvm
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Overgripande summering

Intékter och kostnader

Bostadsrattsféreningen kommer att erhalla
manadsavgifter fran innehavarna som sin priméara
intakt. Det &r styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara. Kostnadernaiden
ekonomiska planen ar beraknade utifran schabloner och
jamforelser med andra féreningar.

Foreningens drift kan variera fran ar-till-ar och dar
kostnaden kan bli hogre med 6kade manadsavegifter till
foljd. Det aligger sittande styrelse att noggrant folja
foreningens kostnadsutveckling under aret och vidta
nodvandiga atgarder for att garantera foreningens
langsiktiga ekonomi

Nyckeltalen bedoms ligga i linje med likvardiga
foreningar enligt REPAB. Intdkterna och kostnaderna
kan komma att variera fran ar till ar och det aligger
styrelsen att I6pande f6lja féreningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella atgarder om vasentliga avvikelser
skulle uppsta i syfte att sdkerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att teckna andra
leverantorer och/eller tjanster som kan komma att
minska respektive 6ka kostnaderna for
bostadsrattsforeningen.

Avsattningar

Foreningen ska i enlighet med upprattad underhallsplan
avsatta respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall. Under ar 1 kommer bostadsrattsféreningen

13

att avsatta 50 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond. Vid eventuellt férandrade
forutsattningar och forhallanden i framtiden kan
avsattningar komma att hojas eller sankas efter beslut
av styrelsen.

Forsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med tillhérande
bostadsrattstillagg. | kombination med individuell
hemforsakring sa innebar det att
bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavaren ar
fullférsakrad.

Kassa

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik kommer att
ha en dispositionskassa vid tilltrade om 100 000 kr. Det
innebar att bostadsrattsforeningen redan fran start har
viss tackning for eventuella oférutsedda handelser.

Utokning av bostadsrattsféreningen
Bostadsrattsféreningen avses att utokas med
ytterligare 94 bostadsratter i etapper varvid den
ekonomiska planen kommer att uppdateras och
sedermera registreras hos Bolagsverket efter beslut vid
foreningsstamma.

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm73fity800ay1
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Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgor féreningens hus med tillhérande etappindelning. Utdver
nedan angiven arsavgift tillkommer kostnad fér uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring for varje
bostadsrattshavare. Under punkt 8.1 redovisas estimerade kostnader for respektive post i en tabell.

Objekt.nr Lgh.nr Adress ROK ® OZiaBI A) AT:TIS Insats Arsavgift Manadsavgift
001 S24 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
002 S24b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
003 S25a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,290,000kr 20,833 kr 1,736 kr
004 S25b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
005 S26a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
006 S26 b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
007 S27 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
008 S27b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
009 S28a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
010 S28b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000kr 20,833 kr 1,736 kr
011 Sla Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
012 Sib Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
013 S2a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000kr 20,833 kr 1,736 kr
014 S2b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
015 S3a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
016 S3b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
017 S4a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
018 S4b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
019 S5a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
020 S5b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
021 Sé6 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
022 Sé6b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
023 S7a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
024 S7b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
025 S8a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
026 S8b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
027 S9a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
028 S9b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
029 S10a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000kr 20,833 kr 1,736 kr
030 S10b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
031 S11a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
032 S11b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
033 S12a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
034 S12b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
035 S13a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
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036 S13b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
037 S14a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
038 S14b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
039 S15a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
040 S15b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
041 Sl6a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
042 S16b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
043 S17 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
044 S17b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
045 S18a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
046 S18b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
047 S19a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
048 S19b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
049 S20a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
050 S20b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
051 S21a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
052 S21b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
053 S22 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
054 S22b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
055 S23a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000kr 20,833 kr 1,736 kr
056 S23b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
057 022 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
058 021 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
059 620 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,625,000kr 20,833 kr 1,736 kr
060 019 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,625,000kr 20,833 kr 1,736 kr
Totalt 2100 100% 148,085,000 kr 1,250,000 104,167 kr

*k

O = Fristaende
A och B = Parhus

Utover insatsen kan upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrattens insats och dess marknadsvarde
tillkomma. | den har ekonomiska planen har ingen upplatelseavgift uppskattas. Om upplatelseavgifterna blir hogre eller
lagre kommer kostnaden for foreningens forvarv av att justeras i motsvarande man.
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8.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning, beteenden och vanor och radande marknadsférutsattningar. Driftkostnaderna
har som utgangspunkt att bostadsratterna nyttjas som fritidsboende.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta och taxebundna avgifter fordelas solidariskt (1/60-del).

Per ar Nyckeltal
Uppvarmning 4500 kr 128 kr / kvm
Hushallsel 2800 kr 80 kr / kvm
Hemforsakring 3000 kr 85 kr / kvm
Fastighetsavgift* Okr Okr/kvm
V/A 8000 kr 228 kr /Kvm
Totalt 18 300 kr 522 kr / kvm

*Fastighetsavgift utgar ej de forsta 15 aren. Darefter tillkommer fastighetsavgiften som debiteras via

EKONOMISK PLAN

bostadsrattsféreningen. Ar 16 uppskattas fastighetsavgiften uppga till 13 500 kr per bostadsratt och ar.

16
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BRF BoMer Kungsvik

9. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10, 16 och 20 avseende bostadsrattsféreningens

bedomda intakter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens
forandring vid en arlig inflation om 2% mellan ar 1-15. Ar 16, nar fastighetsavgiften infaller,

bedoms foreningen behdva 6ka arsavgiften med cirka 195 kronor per kvadratmeter och ar for att

bibehalla ett positivt kassaflode.

Ar 20 antas féreningen finansiera sitt planerade underhall genom upptagning av lan vilket
forutsatts ske till motsvarande 3.75% ranta och 1% amortering. Det aligger

bostadsrattsféreningens framtida styrelse att sékerstalla att féreningens avgiftsniva ligger i linje

med féreningens kostnader och avsattningsbehov over tid.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar 10 Ar 16 Ar20
é;if;_’jg:er 1,250,000 1,275000 1,300,500 1,326,510 1353040 1,380,101 1493866 2391555 2,588,696
Summaintikter 1,250,000 1,275,000 1,300,500 1,326,510 1,353,040 1,380,101 1493866 2,391,555 2,588,696
Driftkostnader 1,145000 1,167,900 1,191,258 1,215083 1,239,385 1,264,173 1368381 1,541,019 1,668,049
Fastlh,-ghetsavglft 813,497 880,555
bostader
Avskrivningar 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969149 969,149
Rinta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SummaKostnader 2,114,149 2,137,049 2,160,407 2,184,232 2,208,534 2,233,322 2,337,530 3,323,665 3,517,753
Arets resultat 864,149 -862,049 -859,907 -857,722 -855494 -853221 -843,665 -932,110 -929,057
ﬁ;’;aetrthn;;g 105000 105000 105000 105000 105000 105000 157,500 157,500 157,500
Kassaflode
Summaintikter 1,250,000 1275000 1,300,500 1326510 1,353,040 1,380,101 1,493,866 2,391,555 2,588,696
Summakostnader 2,114,149 2,137,049 2,160,407 2,184,232 2208534 2233322 2337530 3,323,665 3,517,753
AN 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149
avskrivningar
Kassaflode I6pande
et 105000 107,100 109,242 111,427 113655 115928 125485 37,039 40,093
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summakassafléde 105000 107,100 109,242 111,427 113,655 115928 125485 37,039 40,093
Ingdende kassa 100,000
ST 205000 312,100 421,342 532,769 646,424 762,353 17249721 1,952,848 2,108,563

kassaflode

Féreningens ackumulerade kassafléde kan komma att paverkas vid eventuella underhallsatgarder eller andra
investeringar efter beslut av styrelsen.

17
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EKONOMISK PLAN

BRF BoMer Kungsvik

Kanslighetsanalys

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad
ranta och inflation. Férutsatt att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med
foreningens grundprognos. Eftersom bostadsrattsforeningen ej innehar nagra lan vid planens
upprattande sa paverkas man inte av nagra ranteférandringar.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen i framtiden skulle uppta lan for att finansiera

eventuella investeringsbehov sa kan det komma att paverka medlemmarnas arsavgift. Det aligger
framtida styrelse och medlemmar att besluta om.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Areé Ar 10 Ar 16 Ar20

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Zigned. Reference: cm73fity800ay13zfgs0g3yc

Antagen ranteniva +1% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
Antagen ranteniva +2% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
Antagen ranteniva -1% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063

Arsavgift om antagen rinteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 595 619 644 670 696 724 847 1,288 1,507
Antagen inflationsniva +1% 595 613 631 650 670 690 777 1,125 1,267
Antagen inflationsniva -1% 595 601 607 613 619 626 651 855 890

18

E Zigned  Digitally signed and sealed via



11.
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Sarskilda forhallanden

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara

vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.
Kostnader for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemfoérsakring ingar ej i arsavgiften.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Bostadsrattshavarna far ej boséatta sig i lagenheterna permanent och bostadsratterna
nyttjas som fritidsboende.

Lagenheternas area ar uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre féorandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 10 % och for
mindre avvikelser dn 10 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

cm
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Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Jessica Bergstrom Marcus Engebretsen

Jorn B Lyshoel
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Innehallsforteckning
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Om fastigheten 5
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Atgdarder per kategori 15
Atgardsbeskrivningar och bilder 18

Detta & en exporterad version av en underhélisplan i webbapplikationen Planima. Sida1/20

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Stromstad Kungbdck 1:247

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /20
Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

Stromstad Kungbdck 1:247

Underhallsplanens instdllningar

Namn

Startdr

Slutar

Moms pd kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basdr for indexering

Filter

Underhdllsplan Brf BoMer Kungsvik
2023
2073

25.0%
10.0%

2.0%
2023

« Ar:2023 - 2073
« Atgardstyp: Alla &tgarder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

Sida 3/ 20
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Underhdlisplan fér Brf BoMer Kungsvik

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan f&r genomférande av underhdllet av féreningens fastigheter, och
arligen budgetera om arsavgiftens storlek samt genom beslut sdkerstalla erforderliga medel f6r att trygga
féreningens fastigheter.

Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktas i [dmplig omfattning och i enlighet med
féreningens underhdllsplan.

En underhdllsplan bor ses som ett levande dokument och skall dérmed revideras |6pande.

Atgarder i underhdllsplanen kan behdva komma tidigarelédggas alternativt senareléggas beroende pé
slitage samt vilket ladge fastigheten ligger i.

Det dagliga underhdllet har ocksd inverkan p& hur underhdllsplanen kan komma att behéva revideras.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 20
Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Stromstad Kungbdck 1:247

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 20
Las mer p&d www.planima.se
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Stromstad Kungbdck 1:247

e

KUNGSVIK

Adress

Boarea (BOA)

Byggdr

Kungsviksvégen
452 91 Stromstad

2100 m?

2023-2025

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /20
Las mer p&d www.planima.se
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Byggnadstyp: Friliggande och parhus
Byggnadsbeskrivning:

Vdaningar: 2 vaningar
Grundlaggning: Platta p& mark
Stomme: Trd&

Fasad: Stdende trapanel

Yttertak: Betongtegelpannor
Fonster: 3 glas alubekladda trafénster
Installationer:

Vatten/avlopp: Kommunalt
Uppvarmning: Franluftsvédrmepump
El: Gemensamt abonnemang

Ventilation: Tilluftsventil

UNDERHALLSPLAN
Stromstad Kungbdck 1:247

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 20

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Stromstad Kungbdck 1:247

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /20
Las mer p&d www.planima.se
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Total kostnad planerat underhdll per ar

80 000 000 kr

60 000 000 kr

40 000 000 kr
20 000 000 kr
kr I
v o>

Avlopp M Elochbelysning [ Fasad M Vérmeochkyla M Yttertak

Kostnad

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 112 000 kr
112 000 kr

2029

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 119 000 kr
119 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 20

Las mer pd www.planima.se
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PASKY

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 127 000 kr

127 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 134 000 kr

134 000 kr

2038

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm73fity800ay13zfgs0g3yce

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Mala tradorr Fasad 15 ar Planerad 114 000 kr
Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 142 000 kr

256 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 151 000 kr
151 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 20

Las mer pd www.planima.se
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Mala trapanel (trafasad) Fasad 20 ar Planerad 2 756 140 kr
Spola avloppsstammar/avioppsror Avlopp 20 ér Planerad 252 000 kr

(per ldgenhet)

3 808 140 kr
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Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 160 000 kr

160 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 170 000 kr

170 000 kr

2050

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 181 000 kr
181 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 20
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2053

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Méla tradorr Fasad 15 ér Planerad 153 000 kr
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 192 000 kr

345 000 kr

2056

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm73fity800ay13zfgs0g3yce

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 204 000 kr

204 000 kr

2058

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Relina avloppsstammar/avioppsrér  Avlopp 35 ar Planerad 10 587 000 kr
(relining), pris per ldgenhet

10 587 000 kr

2059

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 216 000 kr

216 000 kr

2062

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 229 000 kr
229 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 / 20

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Stromstad Kungbdck 1:247

Atgard

Byta trapanel (tréfasad)
Méla trapanel (trafasad)

Spola avloppsstammar/avlioppsror
(per ldgenhet)

2065

Kategori Lage Intervall
Fasad 40 ér
Fasad 20 ar
Avlopp 20 ar

Status Total kostnad

Inkl. moms
Planerad 13 848 340 kr
Planerad 4 095 640 kr
Planerad 374 000 kr

18 317 980 kr

Atgérd

Service virmepump

2068

Kategori Lage Intervall

Varme och kyla 3 ar

Total kostnad

Status Inkl. moms

243 000 kr

243 000 kr

Planerad

Atgard

Byta aluminiumfénster 3-glas (1+
m2)

Byta fonster och doérrar
sammanslaget (baserat pd yta)

Byta fonsterdorr/balkongddrr
aluminium 3-glas

Mé&la tradoérr

Service virmepump

2071

Atgard

Service virmepump

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Lage Intervall
Fasad 45 ar
Fasad 40 ér
Fasad 45 ar
Fasad 15 a&r
Varme och kyla 3 ar

Kategori Lage Intervall

Varme och kyla 3 ar

Las mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 2574 000 kr
Planerad 12 946 600 kr
Planerad 4 511 740 kr
Planerad 206 000 kr
Planerad 258 000 kr

17 015 740 kr

Total kostnad

Status
Inkl. moms

274000 kr

274 000 kr

Planerad

Sida 13/ 20
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2073

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta betongpannor/takpannor av Yttertak 40 ér Planerad 18 192 500 kr
betong (inkl byte av papp och lakt)

Byta elstammar inkl El och belysning 50 ér Planerad 6 497 240 kr

elcentraler/gruppcentraler
(elstambyte, flerbostadshus, pris per
lagenhet)

24 689 740 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 20
Las mer p&d www.planima.se
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" TP Beslut
= =
. Datum Processnummer

Boverket 2024-06-28 3.53.4

Jessica Bergstrom
jessica@bomer.no

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, som intygsgivare for Brf BoMer
Kungsvik, organisationsnummer 769641-8644.

Bakgrund

Brf BoMer Kungsvik har ansokt om godkdnnande av intygsgivarna Anders
Uby och Daniel Karlsson som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning
av ansOkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3578/2024
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsidkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Daniel Karlsson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frin Brf BoMer Kungsvik om godkidnnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Hans Lindgren
Utredare
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik med organisationsnummer 769641-
8644. Vi avger hdarmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 60 bostadsritter. Bostdderna ér placerade sé att &andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for
beddmningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehéllet i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med férhallanden som var
kanda for oss vid granskningen. De berdkningar som ar gjorda i planen &r palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Négot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf BoMer Kungsvik, daterad 2025-02-13.

- Besked fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2024-06-28.

- Stadgar for Brf BoMer Kungsvik, daterade 2023-02-27.

- Nya stadgar for Brf BoMer Kungsvik, daterade 2024-06-14.

- Registreringsbevis for Brf BoMer Kungsvik, daterat 2025-01-27.

- FDS-utdrag for Stromstad Kungback 1:247, daterade 2024-06-12.

- Teknisk beskrivning, odaterad.

- Bygglov, 2020-04-23.

- Startbesked etapp 1, daterat 2022-06-01.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-01-06.

- Tillaggsavtal aktieverlatelseavtal, daterat 2025-01-31.

- Kopekontrakt fastighet, daterat 2022-12-22.

- Kopebrev fastighet, daterat 2023-03-31.

- Transportkdpshandlingar, daterade 2023-06-02.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Entreprenadavtal, daterade 2023-06-29 respektive 2023-11-20.

- Underhallsplan 50 ér, daterad 2024-05-06.

- Garanti gillande osalda bostadsritter, daterad 2024-06-12.

- Protokoll fréan slutbesiktning, daterat 2024-12-03.

- Intyg fran kontrollansvarig géllande fardigstdllande, daterat 2024-11-04.
- Intyg fran entreprendr géllande fardigstédllande, daterat 2025-01-31.
- Oversiktskarta, situationsplan, ritningar och illustrationsbilder, olika dateringar.
- Miklarstatistik for Stromstads kommun, daterad 2025-02-07.
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Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson
Civilekonom Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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Allmanna férutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik som registrerades
den 11 april 2023 och har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata lagenheter for fritidsboende och
hotellverksamhet at medlemmarna utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

For att bidra till en levande skargard och framja den rérliga
turismen i omradet, som utgor nationalpark, far
bostadsrattshavare inte permanent bosatta sig i lagenheter
eller anvanda lagenheten for langre sammanhangande
boende. Ingen far folkbokféra sig i
bostadsrattslagenheterna.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrattsforeningen har forvarvat Kungback 1:247 i
Strémstads kommun av BoMer Holding AB i syfte att
uppfora totalt 154 stycken fritidsbostidder med tillhérande
servicecenter. P4 omradet kommer dven padelbanor
uppforas av vilket kommer att skotas av en extern operator.
Fastighetens totala areal uppgar till cirka 46 171
kvadratmeter. Projektet uppférs i preliminart flera etapper
varvid etapp 1 om 60 bostader fardigstalls under 2024 och
som denna ekonomiska plan omfattar.

Denna ekonomiska plan kommer att uppdateras vartefter
varje etapp fardigstallts och varje bostadsratt forutsatts fa
motsvarande ekonomiska nyckeltal som tidigare med
reservation fér mindre justeringar till foljd av den
samhallsekonomiska utvecklingen. Nya andelstal kommer
att antas vid foreningsstamma infor upplatelse av varje
etapp.

Bygglov har beviljats per den 23 april 2020 och
byggnationen inleddes under 2023. Totalentreprenadavtal
har tecknats med Elementia AS till ett fast pris. Startbesked
har erhallits fér de férsta enheterna per den 2022-06-01.
Mot bakgrund av att bygglovet i sin helhet nyttjats inom
tidsfristen pa fem ar sa kommer bostadsrattsféreningen
fornya bygglovsansékan under 2025.

Upplatelse av bostadsratterna och tilltrade berdknas ske
under Q1 2025 nar den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket. Samtliga enheter har genomgatt en
godkand slutbesiktning per den 28 november 2024.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skattemdssigt anses bli ett s.k.
odkta bostadsforetag. Foreningen antas och avses att bli ett
s.k. dkta bostadsforetag.

Féreningens férvarv

Fastigheten har férvarvats av bostadsrattsféreningen
genom kop av BoMer Fastighets AB som agde fastigheten.
Koépeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar
bolagets marknadsvarde. Fastigheten har darefter

overlatits till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga
restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att
ligga till grund for berakning av en eventuell skattepliktig
vinst. Det 6vertagna skattemassiga varde uppgick till

47 096 134 kronor vid forvarvet.

| samband med forvarvet av fastigheten, som sker genom
forvarv av aktier, kommer féreningen att skriva upp vardet
pa fastigheten samtidigt som vardet pa aktiernai bolaget
skrivs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har
ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Anskaffningskostnaden ar slutlig och berakningen av
foreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras pa
bedémningar gjorda pa taxebundna kostnader, schabloner
och delvis faktiska offerter samt jamfoérelser med likvardiga
fastigheter och foreningar under 2024.

Om kostnaden for uppférande av foreningens hus skulle
oka eller minska kommer eventuell vinst eller forlust att
justera foreningens képeskilling for forvarvet
krona-fér-krona. Pa motsvarande satt kommer
kopeskillingen att justeras krona-for-krona vid justerade
insatser och/eller tillkommande upplatelseavgifter.

Sakerhet och garantier

BoMer Holding AB (“Bolaget”) garanterar att Bolaget
svarar solidariskt under tolv manader efter fardigstallande
for de kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Dérefter forvarvar Bolaget de osalda
lagenheterna.

Ovrigt

Bostadsrattsforeningen avser i framtiden teckna avtal med
extern operatér som kommer att ansvara for daglig drift av
den serviceverksamhet som kommer uppforas pa omradet.
Serviceomradet beraknas att fardigstallas forst i framtida
etapper varvid vissa av faciliteterna kommer att aligga
operatdren att uppféra. Operatéren kommer att utge en
arrendeavgift eller motsvarande till
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen, enligt detalj- och éversiktsplan, ar
forpliktigad att bedriva korttidsuthyrning under viss period
for att framja turismen i omradet varvid blivande
bostadsrattshavare ar skyldiga att upplata sina
bostadsratter i andrahand till, av féreningen, anvisad
andrahandshyresgast enligt foreningens stadgar.

Uthyrning maste ske under minst 8 veckor per ar och sedan
den 30 april varje ar informera styrelsen vilka veckor som ar
tillgangliga. Intakten fran sadan korttidsuthyrning férdelas
61% bostadsrattshavaren och 39% bostadsrattsféreningen.
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Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastighet ar belagen i ett naturnara lage i Stromstad med en totalareal om 46 171

kvadratmeter.

Allmant om

Fastighetsbeteckning

Address

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA)
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Ovrigt

Stromstad Kungback 1:247

Kungsviksvagen 16,45291 Strémstad

46 171 kvm

Detaljplan: Kungback 1:59 m.fl.
(akt: 1486-P110)

230 (Smahus, grupphusomrade)

32 stycken

60 stycken

60 stycken

2 100 kvadratmeter enligt ritning

2023-2024
Friliggande och parhus

Ej dsatt dnnu.

Beraknas preliminart till 24 140 000 kr.
Varav 61 652 000 kr fér byggnader,

32 488 000 kr fér mark?

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Stromstad Kungback GA:23

Officialservitut (Akt: 1486-1501.2)
Ledningsratt (Akt: 1486-1140.1)

Avtalsnyttjanderatt avseende
Kommunikationsledning (akt:
D-2019-00358088:1)

! Det prelimindra taxeringsvardet fér smahusenhet har bedémts enligt Skatteverkets schablon, virdeomrade 1486046.

Vardear 2024.
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshus

Bostadsrattsforeningen avser uppfora tva olika typer av fritidshus - parhus respektive fristaende.

Byggnadsbeskrivning

Vaning 2 vaningar

Vind Finns ej

Kallare Finns ej

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Tra

Fasad Staende trapanel

Yttertak Betongtegelpannor

Uteplats / Balkong Uteplats tillhérande respektive bostadsratt
Fonster 2-glas aluminiumbekladda trafénster
Parkering | ndra anslutning till bostaden

X 7\ Bl4 AoV : i o,

e

Foto: Bilden dr en rendering och kan skilja frdn verkligheten.
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2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som bostadsrattsféreningen kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Teknik

Gemensamma utrymmen

Anslutet till kommunens nat
Individuell matning

Franluftsvarmepump.
Golvvarme i badrum.

Individuell matning. Féreningen har ett
abonnemang for gemensam el.

Tilluftsventil i alla rum.

Fiber

Sophantering

Tvattutrymme

Tomt

Ovrigt

Kommunal sophantering

Tvattutrymme i respektive bostad med
kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

Hardgjorda ytor med gras och planteringar

Servicehus
Minigolfbana
Padelbanor
Pool
Gastparkering

Samtliga utrymmen och faciliteter kommer att
hanteras av en extern operator.
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2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostaderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Klinkers/kakel/malade vaggar i vatutrymme
Malade vaggar

Golv Klinkers i vatutrymme
Parkett i 6vriga utrymme

Garderober Finns i sovrum

Forrad Finns ej

Kok Diskmaskin / Ugn / Frys / Kylskap

Badrum WC/Kombinerad tvattmaskin/torktumlare

4
;r

SR
i
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Foto: Bilden dr en rendering och kan skilja fran verkligheten.
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling mark och aktier 75363 614 kr 35887 kr / kvm
Entreprenad- och byggherrekostnader 71924 855 kr

Lagfartskostnad 696 531 kr

Slutlig anskaffningskostnad 147 985 000 kr 70469 kr / kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa 100 000 kr 48 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser och 148 085 000 kr 70517 kr / kvm
upplatelseavgifter

Summa finansiering 148 085 000 kr 70517 kr / kvm

Om féreningens finansiering

Bostadsrattsforeningen kommer initialt att vara s.k. lanefri och inte uppbara ndgon
langfristig slutplacering. Det innebar att bostadsrattsféreningen som egen juridisk person
inte kommer att uppta nagra lan som belastar foreningens ekonomi.

Bostadsrattsforeningens anskaffningskostnad kommer darmed att finansieras i sin helhet
genom de medlemsinsatser och upplatelseavgifter som féreningen erhaller vid upplatelse

av bostadsratterna.
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Underhallsbehov

Bostadsrattsforeningen har upprattat en 50-arig underhallsplan for féreningens hus som utgor
bilaga till den ekonomiska planen. Inga vasentliga investeringar bedéms behéva ske under
prognosperioden ar 1-16 mer an I[6pande kontroller enligt radande lagkrav samt underhall av
byggnadskomponenter som ar utsatta for slitage.

Bostadsrattsforeningen bedéms kunna finansiera sin 50-ariga underhallsplan baserat pa sitt
I6pande kassafléde och arliga avsattningar till yttre underhallsfond. Vid behov i framtiden kan
foreningen komma att uppta sedvanlig lanefinansiering for att tacka eventuella investeringar i
fastigheten.
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Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten. | den ekonomiska planen har avskrivningen
berdknats utifran en linjar avskrivning pa 1% enligt K2 regelverket. Avskrivningsperioden ar
berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men har
preliminart bedémts till 94 140 000 kr. Varav 61 652 000 kr for byggnader,

32488 000 kr for mark

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad 61652000 kr
Taxeringsvarde mark 32488 000 kr
Summa taxeringsvarde 94 140 000 kr
Varav byggnadens andel 65.49%
Anskaffningskostnad 147 985 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 96 914 927 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 969 149 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gérs. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 9
“ekonomisk prognos”.
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6. Beriknade lopande in- och utbetalningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och foreningar. Utgangspunkten ar att
bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang avseende hushallsel, varme, v/a samt
tv/bredband. Bostadsrattsforeningen kan daremot valja, att efter beslut av styrelsen, att teckna
gemensamma avtal och/eller debitera medlemmar enligt en schablon.

Intdkter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 1250 000 kr

Totalt arliga intikter 1250000 kr 595 kr /kvm
Driftkostnader

Teknisk forvaltning 300 000 kr

Ekonomisk forvaltning 90 000 kr

Fastighetsforsakring 150000 kr

Gemensamhetsel 90 000 kr

V/A 200 000 kr

Sophamtning 150000 kr

Lopande underhall 100 000 kr

Styrelse & Revision 65 000 kr

Fastighetsavgift

Summa arliga driftkostnader 1145 000 kr 545 kr / kvm

Avsattningar

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 105 000 kr

Summa arliga avsattningar 105 000 kr 50 kr / kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1250000 kr 595 kr / kvm
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Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)
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EKONOMISK PLAN

BRF BoMer Kungsvik

Overgripande summering

Intékter och kostnader

Bostadsrattsféreningen kommer att erhalla
manadsavgifter fran innehavarna som sin priméara
intakt. Det &r styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara. Kostnadernaiden
ekonomiska planen ar beraknade utifran schabloner och
jamforelser med andra féreningar.

Foreningens drift kan variera fran ar-till-ar och dar
kostnaden kan bli hogre med 6kade manadsavegifter till
foljd. Det aligger sittande styrelse att noggrant folja
foreningens kostnadsutveckling under aret och vidta
nodvandiga atgarder for att garantera foreningens
langsiktiga ekonomi

Nyckeltalen bedoms ligga i linje med likvardiga
foreningar enligt REPAB. Intdkterna och kostnaderna
kan komma att variera fran ar till ar och det aligger
styrelsen att I6pande f6lja féreningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella atgarder om vasentliga avvikelser
skulle uppsta i syfte att sdkerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att teckna andra
leverantorer och/eller tjanster som kan komma att
minska respektive 6ka kostnaderna for
bostadsrattsforeningen.

Avsattningar

Foreningen ska i enlighet med upprattad underhallsplan
avsatta respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall. Under ar 1 kommer bostadsrattsféreningen
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att avsatta 50 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond. Vid eventuellt férandrade
forutsattningar och forhallanden i framtiden kan
avsattningar komma att hojas eller sankas efter beslut
av styrelsen.

Forsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med tillhérande
bostadsrattstillagg. | kombination med individuell
hemforsakring sa innebar det att
bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavaren ar
fullférsakrad.

Kassa

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik kommer att
ha en dispositionskassa vid tilltrade om 100 000 kr. Det
innebar att bostadsrattsforeningen redan fran start har
viss tackning for eventuella oférutsedda handelser.

Utokning av bostadsrattsféreningen
Bostadsrattsféreningen avses att utokas med
ytterligare 94 bostadsratter i etapper varvid den
ekonomiska planen kommer att uppdateras och
sedermera registreras hos Bolagsverket efter beslut vid
foreningsstamma.
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Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgor féreningens hus med tillhérande etappindelning. Utdver
nedan angiven arsavgift tillkommer kostnad fér uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring for varje
bostadsrattshavare. Under punkt 8.1 redovisas estimerade kostnader for respektive post i en tabell.

Objekt.nr Lgh.nr Adress ROK ® OZiaBI A) AT:TIS Insats Arsavgift Manadsavgift
001 S24 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
002 S24b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
003 S25a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,290,000kr 20,833 kr 1,736 kr
004 S25b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
005 S26a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
006 S26b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,350,000kr 20,833 kr 1,736 kr
007 S27 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
008 S27b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
009 S28a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
010 S28b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,290,000kr 20,833 kr 1,736 kr
011 Sla Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,600,000kr 20,833 kr 1,736 kr
012 Sib Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
013 S2a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000kr 20,833 kr 1,736 kr
014 S2b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
015 S3a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
016 S3b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
017 S4a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
018 S4b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
019 S5a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
020 S5b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
021 Sé6 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
022 S6b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,500,000kr 20,833 kr 1,736 kr
023 S7a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
024 S7b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
025 S8a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
026 S8b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
027 S9a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
028 S9b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
029 S10a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,475,000kr 20,833 kr 1,736 kr
030 S10b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
031 S11a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
032 S11b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
033 S12a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
034 S12b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
035 S13a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
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036 S13b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
037 S14a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
038 S14b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
039 S15a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
040 S15b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
041 Sl6a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
042 S16b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
043 S17 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
044 S17b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
045 S18a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
046 S18b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,500,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
047 S19a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
048 S19b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
049 S20a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
050 S20b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
051 S21a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
052 S21b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,425,000kr 20,833 kr 1,736 kr
053 S22 a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,450,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
054 S22b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
055 S23a Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,350,000kr 20,833 kr 1,736 kr
056 S23b Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,400,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
057 022 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,550,000kr 20,833 kr 1,736 kr
058 021 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,600,000 kr 20,833 kr 1,736 kr
059 620 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67%  2,625,000kr 20,833 kr 1,736 kr
060 019 Kungsviksvagen 1 rum och kok 35.0 1.67% 2,625,000kr 20,833 kr 1,736 kr
Totalt 2100 100% 148,085,000 kr 1,250,000 104,167 kr

*k

O = Fristaende
A och B = Parhus

Utover insatsen kan upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrattens insats och dess marknadsvarde
tillkomma. | den har ekonomiska planen har ingen upplatelseavgift uppskattas. Om upplatelseavgifterna blir hogre eller
lagre kommer kostnaden for foreningens forvarv av att justeras i motsvarande man.
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8.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning, beteenden och vanor och radande marknadsférutsattningar. Driftkostnaderna
har som utgangspunkt att bostadsratterna nyttjas som fritidsboende.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta och taxebundna avgifter fordelas solidariskt (1/60-del).

Per ar Nyckeltal
Uppvarmning 4500 kr 128 kr / kvm
Hushallsel 2800 kr 80 kr / kvm
Hemforsakring 3000 kr 85 kr / kvm
Fastighetsavgift* Okr Okr/kvm
V/A 8000 kr 228 kr /Kvm
Totalt 18 300 kr 522 kr / kvm

*Fastighetsavgift utgar ej de forsta 15 aren. Darefter tillkommer fastighetsavgiften som debiteras via

bostadsrattsféreningen. Ar 16 uppskattas fastighetsavgiften uppga till 13 500 kr per bostadsratt och ar.
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10, 16 och 20 avseende bostadsrattsféreningens
bedomda intakter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens
forandring vid en arlig inflation om 2% mellan ar 1-15. Ar 16, nar fastighetsavgiften infaller,
bedoms foreningen behdva 6ka arsavgiften med cirka 195 kronor per kvadratmeter och ar for att
bibehalla ett positivt kassaflode.

Ar 20 antas féreningen finansiera sitt planerade underhall genom upptagning av lan vilket
forutsatts ske till motsvarande 3.75% ranta och 1% amortering. Det aligger

bostadsrattsféreningens framtida styrelse att sékerstalla att féreningens avgiftsniva ligger i linje
med féreningens kostnader och avsattningsbehov over tid.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar 10 Ar 16 Ar20
é;if;_’jg:er 1,250,000 1,275000 1,300,500 1,326,510 1353040 1,380,101 1493866 2391555 2,588,696
Summaintikter 1,250,000 1,275,000 1,300,500 1,326,510 1,353,040 1,380,101 1493866 2,391,555 2,588,696
Driftkostnader 1,145000 1,167,900 1,191,258 1,215083 1,239,385 1,264,173 1368381 1,541,019 1,668,049
Fastlh,-ghetsavglft 813,497 880,555
bostader
Avskrivningar 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969149 969,149
Rinta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SummaKostnader 2,114,149 2,137,049 2,160,407 2,184,232 2,208,534 2,233,322 2,337,530 3,323,665 3,517,753
Arets resultat 864,149 -862,049 -859,907 -857,722 -855494 -853221 -843,665 -932,110 -929,057
ﬁ;’;aetrthn;;g 105000 105000 105000 105000 105000 105000 157,500 157,500 157,500
Kassaflode
Summaintikter 1,250,000 1275000 1,300,500 1326510 1,353,040 1,380,101 1,493,866 2,391,555 2,588,696
Summakostnader 2,114,149 2,137,049 2,160,407 2,184,232 2208534 2233322 2337530 3,323,665 3,517,753
AN 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149 969,149
avskrivningar
Kassaflode I6pande
et 105000 107,100 109,242 111,427 113655 115928 125485 37,039 40,093
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summakassafléde 105000 107,100 109,242 111,427 113,655 115928 125485 37,039 40,093
Ingdende kassa 100,000
ST 205000 312,100 421,342 532,769 646,424 762,353 17249721 1,952,848 2,108,563

kassaflode

Féreningens ackumulerade kassafléde kan komma att paverkas vid eventuella underhallsatgarder eller andra

investeringar efter beslut av styrelsen.
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Kanslighetsanalys

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad
ranta och inflation. Férutsatt att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med
foreningens grundprognos. Eftersom bostadsrattsforeningen ej innehar nagra lan vid planens
upprattande sa paverkas man inte av nagra ranteférandringar.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen i framtiden skulle uppta lan for att finansiera

eventuella investeringsbehov sa kan det komma att paverka medlemmarnas arsavgift. Det aligger
framtida styrelse och medlemmar att besluta om.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Areé Ar 10 Ar 16 Ar20

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
Antagen ranteniva +2% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063
Antagen ranteniva -1% 595 607 619 632 644 657 711 982 1,063

Arsavgift om antagen rinteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 595 619 644 670 696 724 847 1,288 1,507
Antagen inflationsniva +1% 595 613 631 650 670 690 777 1,125 1,267
Antagen inflationsniva -1% 595 601 607 613 619 626 651 855 890
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11. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.
4. Inflyttningildgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de

eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Bostadsrattshavarna far ej bosatta sig i lagenheterna permanent och bostadsratterna
nyttjas som fritidsboende.

6. Lagenheternas area ar uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 10 % och for

mindre avvikelser dn 10 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Jessica Bergstrom Marcus Engebretsen

Jorn B Lyshoel
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Oversikt
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Underhallsplanens instdllningar

Namn Underhdllsplan Brf BoMer Kungsvik
Startdr 2023

Slutar 2073

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 2.0%
Basdr for indexering 2023

« Ar:2023 - 2073
Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder
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En underhdllsplan bor ses som ett levande dokument och skall dérmed revideras |6pande.

Atgarder i underhdllsplanen kan behdva komma tidigarelédggas alternativt senareléggas beroende pé
slitage samt vilket ladge fastigheten ligger i.

Det dagliga underhdllet har ocksd inverkan p& hur underhdllsplanen kan komma att behéva revideras.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 20
Las mer p&d www.planima.se
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Kungsviksvégen

Ad

ress 452 91 Strémstad
Boarea (BOA) 2100 m2
Byggér 2023-2025
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Byggnadstyp: Friliggande och parhus
Byggnadsbeskrivning:

Vdaningar: 2 vaningar
Grundlaggning: Platta p& mark
Stomme: Trd&

Fasad: Stdende trapanel

Yttertak: Betongtegelpannor
Fonster: 3 glas alubekladda trafénster
Installationer:

Vatten/avlopp: Kommunalt
Uppvarmning: Franluftsvédrmepump
El: Gemensamt abonnemang

Ventilation: Tilluftsventil
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Stromstad Kungbdck 1:247

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 20
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ETBL —— o~ 2023
TR

KUNGSVIK

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /20
Las mer p&d www.planima.se
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Total kostnad planerat underhdll per ar

80 000 000 kr

60 000 000 kr

40 000 000 kr
20 000 000 kr
kr I
v o>

Avlopp M Elochbelysning [ Fasad M Vérmeochkyla M Yttertak

Kostnad

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 112 000 kr
112 000 kr

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 119 000 kr
119 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 20

Las mer pd www.planima.se



https://www.planima.se/



R S UNDERHALLSPLAN
KUNGSVIK Stromstad Kungbdck 1:247

PASKY

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 127 000 kr

127 000 kr

2035

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 134 000 kr

134 000 kr

2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Mala tradorr Fasad 15 ar Planerad 114 000 kr
Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 142 000 kr

256 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 151 000 kr
151 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 20
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Mala trapanel (trafasad) Fasad 20 ar Planerad 2 756 140 kr
Spola avloppsstammar/avioppsror Avlopp 20 ér Planerad 252 000 kr

(per ldgenhet)

3 808 140 kr

pA A

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 160 000 kr

160 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 170 000 kr

170 000 kr

2050

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service varmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 181 000 kr
181 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 20
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2053

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Méla tradorr Fasad 15 ér Planerad 153 000 kr
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 192 000 kr

345 000 kr

2056

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 204 000 kr

204 000 kr

2058

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Relina avloppsstammar/avioppsrér  Avlopp 35 ar Planerad 10 587 000 kr
(relining), pris per ldgenhet

10 587 000 kr

2059

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 216 000 kr

216 000 kr

2062

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 229 000 kr
229 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 / 20
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2063

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byta trapanel (tréfasad) Fasad 40 ér Planerad 13 848 340 kr
Méla trapanel (trafasad) Fasad 20 &r Planerad 4 095 640 kr
Spola avloppsstammar/avlioppsror Avlopp 20 ér Planerad 374 000 kr

(per ldgenhet)

18 317 980 kr

2065

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 243 000 kr

243 000 kr

2068

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta aluminiumfénster 3-glas (1+ Fasad 45 ar Planerad 2574 000 kr
m2)

Byta fénster och dérrar Fasad 40 ar Planerad 12 946 600 kr
sammanslaget (baserat pd yta)

Byta fonsterdorr/balkongddrr Fasad 45 @r Planerad 4 511 740 kr
aluminium 3-glas

Méla tradérr Fasad 15 &r Planerad 206 000 kr
Service varmepump Véarme och kyla 3 ar Planerad 258 000 kr

17 015 740 kr

2071

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Service virmepump Varme och kyla 3 ar Planerad 274 000 kr
274 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 20
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ETBL o~ 2023
===

KUNGSVIK

2073

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byta betongpannor/takpannor av Yttertak 40 ér Planerad 18 192 500 kr
betong (inkl byte av papp och lakt)
Byta elstammar inkl El och belysning 50 ér Planerad 6 497 240 kr

elcentraler/gruppcentraler
(elstambyte, flerbostadshus, pris per
lagenhet)

24 689 740 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 20
Las mer p&d www.planima.se
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Faststdlld: dnr 3009/2024

" TP Beslut
= =
. Datum Processnummer

Boverket 2024-06-28 3.53.4

Jessica Bergstrom
jessica@bomer.no

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, som intygsgivare for Brf BoMer
Kungsvik, organisationsnummer 769641-8644.

Bakgrund

Brf BoMer Kungsvik har ansokt om godkdnnande av intygsgivarna Anders
Uby och Daniel Karlsson som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning
av ansOkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsidkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Daniel Karlsson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frin Brf BoMer Kungsvik om godkidnnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Hans Lindgren
Utredare





Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik med organisationsnummer 769641-
8644. Vi avger hdarmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 60 bostadsritter. Bostdderna ér placerade sé att &andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for
beddmningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehéllet i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med férhallanden som var
kanda for oss vid granskningen. De berdkningar som ar gjorda i planen &r palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Négot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf BoMer Kungsvik, daterad 2025-02-13.

- Besked fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2024-06-28.

- Stadgar for Brf BoMer Kungsvik, daterade 2023-02-27.

- Nya stadgar for Brf BoMer Kungsvik, daterade 2024-06-14.

- Registreringsbevis for Brf BoMer Kungsvik, daterat 2025-01-27.

- FDS-utdrag for Stromstad Kungback 1:247, daterade 2024-06-12.

- Teknisk beskrivning, odaterad.

- Bygglov, 2020-04-23.

- Startbesked etapp 1, daterat 2022-06-01.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-01-06.

- Tillaggsavtal aktieverlatelseavtal, daterat 2025-01-31.

- Kopekontrakt fastighet, daterat 2022-12-22.

- Kopebrev fastighet, daterat 2023-03-31.

- Transportkdpshandlingar, daterade 2023-06-02.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Entreprenadavtal, daterade 2023-06-29 respektive 2023-11-20.

- Underhallsplan 50 ér, daterad 2024-05-06.

- Garanti gillande osalda bostadsritter, daterad 2024-06-12.

- Protokoll fréan slutbesiktning, daterat 2024-12-03.

- Intyg fran kontrollansvarig géllande fardigstdllande, daterat 2024-11-04.
- Intyg fran entreprendr géllande fardigstédllande, daterat 2025-01-31.
- Oversiktskarta, situationsplan, ritningar och illustrationsbilder, olika dateringar.
- Miklarstatistik for Stromstads kommun, daterad 2025-02-07.





Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson
Civilekonom Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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